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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho plinovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tizemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,,ufad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. (1) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,stavebni zdkon®), a
zéroven jako dotéeny organ ve smyslu ustanovem § 136 odst (1) zékona ¢ 500/2004 Sb.,
spravnl rad ve znéni pozdejswh predplsu posqudil ¢

| a ve které pozaduji vydani zdvazného stanoviska ve

»Bytovy diim KoSicka, Praha 10 na pozemcich parc.¢. 38/1, 38/2, 36 k.u. VrSovice,
(dale jen ,,stavebni zamer*).

Utad tizemniho planovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 5, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 - 4 a 9, platnym UPn SU hl.
m. Prahy a zhlediska uplathovani cili a ukoli uwzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. (2) pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst.
(1) pism. e) stavebniho zékona, ustanoveni § 96b odst. (1) stavebniho zédkona a § 149 odst. (1)
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. (5) stavebniho zakona platnost dva roky ode dne
vydani.
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Odivodnéni:

C 114 dK1d0C e 110

podanim ze dne 22.09.2021 pozadali ufad tzemniho planovani o vydani zdvazného stanoviska
dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla predlozena Zadatelem dokumentace ke

zmén¢ stavby pfed dokoncenim, ktero idlem Podolska
401/50, 147 00 Praha 4, IC: 26187094,

(dale jen ,,dokumentace™).

Z uvedené dokumentace ufad tizemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spociva ve zméné

stavby Bytovy dum Kosicka na pozemcich parc.¢. 38/1, 38/2, 36 k.G. VrSovice. Stavebni

povoleni na stavbu bytového domu s 8 byty a kancelafemi na pozemcich parc.¢. 38/1, 38/2, 35,

36 pti ulici Kosicka, k.u. VrSovice, Praha 10 vcetné 18-ti gardzovych stani, vodovodni pfipojky

a sadovych uprav, bylo vydano dne 11.05.1999 odborem stavebnim Obvodniho ufadu MC

Praha 10 pod ¢.j. 40664/98/OST/stav/Nik-p.38/1,2 a 35, Vrs.

Zmeéna stavby pred dokoncenim obsahuje nasledujici dil¢i zmeény:

- jiné dispozice ve vSech podlazich reagujici na soucasné hygienické i socialni potfeby, normy a
vyhlasky,

- zména nosného systému se skeletového na systém kombinovany sténovy,

- zakladové pasy jsou nahrazeny zakladovou deskou,

- zména stiechy ze sedlové na plochou,

- je navrzené ustoupené posledni 6.NP oproti ptivodnimu podkrovi v §ikmé stiese,

- hlavni fimsa je oproti ptivodni dokumentaci o 800 mm vyse,

- posunuty a zapustény hlavni vchod do objektu,

- 2.PP je podsklepeno v celém ptdoryse, zakladova spara je vertikaln¢ posunuta o 500 mm nize,

- vjezd do garazi v severozapadni ¢asti objektu je navrzen ve stejné pozici jako v ptivodni
dokumentaci, druhy vjezd neni navrzen,

- navrzen prijezdny garazovy vytah (plosina) oproti rampé,

- zména vSech fasad objektu (rozmisténi a velikost otvort, osvétleni schodisté, materidlové
feSeni, jiny rozmér balkont na jihovychodni fasadé,

- pudorys od 1.NP do 6.NP navazujici na ptidorys pivodni dokumentace, ale bez rozsifeni
arkyit a pilkruhovych oken na jihovychodni fasade,

- pidorys 2.PP a 1.PP je prakticky totozny,

- zména vySkového zaméfeni (posun o 0,45 m z divodu zmény pivodniho systému Jadran na
souCasny Balt).

Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 5 ani Zasady uzemniho rozvoje hl. m.

Prahy ve znéni Aktualizace &. 1 - 4 a 9 (dale jen ,,ZUR®) nejsou vzhledem k charakteru a
rozsahu stavebniho zaméru dotceny.

Utad tizemniho planovéni dale posoudil pfipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim pldnem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl t¢innosti dne 1.1.2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6.
9. 2018 formou opatteni obecné povahy ¢. 55/2018 s tcinnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny
zamér nachazi v zastavitelném uzemi v ploSe svyuzitim OV - vSeobecné obytné ve
stabilizovaném tGzemi.

Zamgr je situovan v Méstské pamatkové zon€ Praha 2, 3, 10 - Vinohrady, Zizkov, Vrovice (ve
smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb., v platném znéni), vymezené vyhlaskou hl. m. Prahy ¢. 10/1993
Sb. hl. m. Prahy ze dne 28.9.1993, o prohlaseni ¢asti izemi hlavniho mésta Prahy za pamatkové
zony a o urc¢eni podminek jejich ochrany.
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Soucasné¢ se zamér nachazi v ochranném pasmu Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu
zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozde€jsich predpist, vyhlaseném
rozhodnutim byvalého Odboru kultury NVP ¢.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o urceni
ochranného pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho doplikem ze dne 9.7.1981,
kterym se urcuje toto ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném.

Vyuziti pozemkti musi byt v souladu s obecné zdvaznou vyhlaSkou hlavniho mésta Prahy c.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plo$ného a
prostorového uspotradani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

OV - vSeobecné obytné

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro bydleni s moZnosti umist'ovani dalSich funkei pro obsluhu obyvatel.

Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zatizeni, kulturni zafizeni,
cirkevni zafizeni, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, mald ubytovaci zafizeni, drobna
nerusici vyroba a sluzby, veterinarni zafizeni a administrativa v ramci staveb pro bydleni, sportovni
zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 2 000 m?% zafizeni
vefejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim Ize umistit: parkovaci a odstavné
plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale lze umistit: vysokoskolskd zafizeni, stavby pro vefejnou spravu meésta, hygienické stanice,
zafizeni zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 20 000 m?, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé sbémé dvory,
sbérny surovin, parkovist¢ P+R, garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisi a opraven jako
nedilnou ¢ast garazi a polyfunkcnich objektt, stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID, zahradnictvi.
Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni a
jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotcenych pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti nesluCitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu s
cili a tkoly uzemniho planovani.

Z hlediska vyuziti platného UPn hl. m. Prahy je zamér pfipustny, protoZe se jednd o zménu
stavby bytového domu a vyuziti pro bydleni je (jak uvedeno vyse) hlavnim vyuzitim plochy
OV.

Utad tizemniho pldnovani shledal, Ze navrzend zména stavby daného rozsahu nesnizi kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni v prilehlych obytnych lokalitach.

Stavebni zdmér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované tizemi je uzemi, které je
tvofeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz tzemni
plan neptedpoklada vyznamny rozvoj.
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Podle oddilu 7 odst. 7a) bodu (3) ptilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl.m. Prahy plati:

(3) Ve stabilizovaném vizemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a
SMJ); z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajict
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni cinnosti. Pripustné reSeni se v tomto
pripadé stanovi v souladu s charakterem tvzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické
struktuie a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech
hl. m. Prahy (déale UAP).

Ufad uzemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi dospél k zavéru, Ze navrZzend zmeéna stavby daného rozsahu neodporuje
zachovani, dotvoreni ani rehabilitaci stavajici urbanistické struktury.

Z predlozené dokumentace urad izemniho planovani zjistil, ze v pfipad¢ stavebniho zameéru se
jedné o objekt situovany v fadé bytovych domi. Stavba se dle UAP nachazi v blokové struktufe.
Jedna se o souvislou zastavbu s ustdlenou hmotovou strukturou. Dochazi k popsané objemové
zméné sedlové stfechy na plochou a k navrzenému ustoupenému poslednimu 6.NP oproti
puvodnimu podkrovi v §ikmé stieSe, vySka zaméru se prakticky neméni. Sousedni dim na
pozemku parc.¢. 39, k.. VrSovice, se nachazi ve vysce obvodovych linii stitech 16,1 — 21 m,
tomu odpovida i zamér s hlavni fimsou ve vysce +18,600 m.

Vzhledem k vy$e uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspekti fad uzemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilti a tkolti izemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cild a ukold izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zdklad¢ Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti,
spolecné povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zédkona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dob€ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a
tato vefejnopravni smlouva nabyla G¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G¢inkd tizemni souhlas nebo spole¢ny tzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaSeného stavebniho zdméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
ucinéného v dobé¢ platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko orgdnu tizemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdé&jsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravniho fadu ve znéni pozdéjSich predpist, ukonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko
znemozinuje vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu)
podminéného zavaznym stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni tfad) nebude, podle §
149 odst. 6 spravniho tadu, provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému
rozhodnuti spravniho orgénu (stavebniho ufadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat
odvolani, ve kterém lze, podle § 149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné
stanovisko."

Upozornéni:

Toto je zdvazné stanovisko dotcCeného organu dle § 149 zékona ¢. 500/2004 Sb., sprévni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako Gcastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
tfeditel odboru
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